SecurandFairEnforcemenor
Mortgagd.icensingctof 2008




Prpocpauest aé

\

>

. Estapresentaciontiene el proposito de
educary asistir a las Cooperativasde
Ahorro y Crédito de Puerto Rico en la
iImplementaciorde la Legislaciortederal
conocida como 0Secure and Fair
Enforcemerfor Mortgage.icensiné\ct of
20080.
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Trasfondoé

- En el ano 2008 el Congreso de los
Estados Unidos paso la legislacion
conocidacomo 0 H o u &nd Bopnomic
RecoveryAct of 2008. Lamismaconsta
de 9 seccionesnayoresy 694 paginas

. Titulo V

BSecure and Fair Enforcement for
Mortgage Licensing Act (SAFE Act)




Trasfondoé

. El Titulo V entré en vigor el 30 de julio de
2008 Este estatuto Federal establece que
todo originador de préstamos hipotecarios
tendra que licenciarsey registrarse a través
del oNationwide Mortgagel.icencesingystem
andReqistry.




Componentesde SIA.EE

. Licenciamienty Registrode
originadoresde préstamos

. Define eltérmino coriginadorde
préstam® origiradorde préstamo
hipotecari@

. Establecanuevareglamentacioren
protecciondel consumidor

. Otorga nuevospoderesa HUD.

+cossec3()
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Componentesde S/AE.E.

Estableceequisitosfederales

Bl.Licenciamiento estatalparaoriginadores
de prestamosguetrabajenparacorredores
hipotecarios .

B2. Un reqgistro uniforme (nationwide
registry) paralos originadoresde préstamos
hipotecarios que trabajen para las
cooperativasde ahorro y credito, bancosy
prestamistas

+cossec3()
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Objetivos

. Proveer mecanismos uniformes para
licenciamientpestablecerlos requisitos de
registro paralos originadoresde préestamos
licenciados nivelestataly los registrados

. Proveerunabasede datoscompleta

- Mejorar el flujo de informacionhaciay entre
lasentidadegeguladoras

. Facilitarel seguimientaa los originadoresde
préstamos
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Objetivos

. Simplificael procesode licenciamientoy
reducir la cargaregulatoria

. Promover la proteccidon al consumidory
apoyarmedidaggue evitenfraude

. Proveerinformacidnaccesibley libre de
costo al consumidoy sobre el historial
de empleo asi como medidas
disciplinariag/ otras accionescontra los
originadoresde préstamos

‘ | CORPORACION PUBLICA PARA LA SUPERVISION &y Nt
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Resultade

. Todo originadorde préstamodicenciadoy
registradoquetrabajaen cualquierugarde

los EstadodJnidos selistarden unamisma
base dalatos

. La base déelatosestaradisponiblepara
B EIReguladoiEstatal
B Agenciaseguladoragederales
B Agenciasle Leyy Orden

B Consumidoreqlos datosa disponiblesstaran
limitadosa ciertainformacior)

+cossec3()
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Aplicaciore

. Concesionariosle Préstamos
Hipotecarios

. Corredoresde PréestamodHipotecarios

. Originadoresde PréstamodHipotecarios

Residenciales
*cossecﬁ ()
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Originadorde Préstamog

. Conforme las disposicionesde SA.EE,
las Cooperativasde Ahorro y Credito
gue ofrezcanpréstamoshipotecariosson
Institucionesdepositariaspor lo cual,sus
empleados deben estar registrados a
nivel federal como originadores de
préstamoshipotecariosy mantener un
identificador Unico con el oNationwide
MortgagelicensingystenmandRegistry
(NMLSR)




Accesoal NMLSR licencia

Licencia ‘ Legislacion
estatalFHUD

. PdelacC.2863

BProponeadoptarla oLeyparaRegularl Negocio
de PrestamosHipotecariosde Puerto Ri cy
derogarla Ley NUm. 97 de 5 de junio de 1973
segunenmendadaconocida como la oLey de
InstitucioneHipotecarias.

BArt. 5.10 otorga a COSSECIa implementacion
de la LeyrespectoalasCooperativasde Ahorro

y Crédito.
a#c;ossecé’ ()
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Accesoal NMLSR Registre

. 28 de julio de 2010

BSe emite 0 Fi R @ll @i las seis agencias
Federaleparalaimplementaciore SA.FE

BEfectividadlde octubre de 201Q

BSA.EE requiere que las Agencias
~ederales establezcamn sistemade registro
para los originadores de préstamos

nipotecariosgue a su vez,son empleadosde
Institucionedederalmente reguladas.
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Accesoal NMLSR Registre

. Lasseisagenciasederaleson:
BOffice of the Currency Comptroller (OCCQC),
B Federal Reserve Board (FRB),

BFederal Deposit Insurance Corporation
(FDIC),

BOffice of the Thrift Supervision (OTS),
BFarm Credit System (FCS) y

BNational Credit Union Administration
(NCUA).




Accesoal NMLSR Registre

> . L£omo acceden al Registro las
Institucionesdepositariasque No estan
federalmentaequladas?

MOU
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COSSEC y NCUAuscriberMO U é

. Firmado 3 denoviembrede 2010.
. Requiere

BoDi s c | a todadéstaqueseentreguea
los efectosde quelascooperativasie P.R. no
estanaseqguradagor la NCUISF.

BDesarrollare implementarun programade
examenegomparable a NCUAdara
determinarcumplimientocon S.A.F.E.




Requisitogd-el MOU e

BSometer informes de cumplimiento con
SA.FE aNCUA.

BSI una cooperativa se encuentra en
Incumplimiento con SA.EE se requiere
suscribir un O c o mp | iresalutona
agreementod

BNCUA examinaraalascooperativasentorno
aSA.FEE siCOSSEGo lo hiciera
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Originadorr de préstamos

\

>

- Individuoque se dediquea la originacion
de préstamosmedianteel recibo de una
solicitud de préstamo hipotecario vy
gue realiza una oferta o0 negocialos
terminos de dicho préstamopararecibir
compensacidbno gananciao con la
expectativade recibir compensaciono

gan anCi.asalarioscompensacionee incentivos)
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Qué son actividades

\ administrativa® clericale8

N . E|recibo,recopilaciongdistribuciony andlisisle
iInformacidn necesaria para procesar un
oréstamo en la industria hipotecaria y la
comunicacidércon un consumidorparaobtener
a Iinformacidn necesaria para procesar un
préstamo hipotecario, en la medida en que
dicha comunicacionno incluyala oferta o la
negociacionde los téerminos o las tasas de
interés de los préstamos hipotecarios
residencialesy el asesorara los consumidores
sobre los términos o tasasde interés de los
préstamoshipotecariosresidenciales

RVISION 4 )
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Procesadorde Prestamo
oudndexrnrwr 1 ter o

\

\

. La persona que realiza tareas clericales
oficinescas 0 de apoyo ,como
empleado,

. Sujeto a la direccion, supervision o
instruccion de un originador de
préstamos

# COSS Efé)Q@ )
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Procesadoide Préstamos

Undesr'wr 1 t er o

. Al realizar sus tareas, no le representara al
publico, a traves de la publicidad u otros
medios de comunicacidon o de ofrecimiento
de informacion (incluyendo el uso de
papeleria, folletos, carteles, rotulos, u otros
articulos promocionales) o de cualquier otr:
manera, que realizara o puede realizar
cualqwer actividad propia de un originador
de préstamos hipotecarios.

. No puedenrepresentarleal clientequelo
puedenayudara obtenerel préstamo

RVISION \ O 4
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Alertaé

. Enaquelloscasosen quela cooperativa
adquiergoréestamosde, oproveafondos
a uncorredor de préestamos
hipotecarios , esnecesarioverificar
guecuentacon laslicenciagequeridas
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El Corredorr de Préstamaos
Hipotecariossé

. Escualquiempersonanaturalo juridica,
. con o sinfinesde lucro,

. que ofrece y contrata sus servicios para
gestionar, tramitar u obtener prestamos
hipotecarios sobre bienes inmuebles para
terceraspersonas

. a cambio de un cargo por servicio que
puede ser directo, Indirecto, ostensible,
oculto o disfrazado,
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El CorredordePréestamos

\ Hipotecarioss é

>~ por parte de la personaparaqguiense gestiona,
tramita, planificaconcedeu obtiene asicomo

por cualqwerotra personague seaparte de la

transaccidoncon quien se haya pactado por

escrito.

. Ademasincluiracualquierpersonague asistaa
un consumidor en obtener o solicitar un
prestamo hipotecario mediantela orientacion
sobre los términos de la hipoteca, la
preparaciondel expedientepara la concesion
del préstamoy la obtencidonde informacionen
representaciordel consumidor

RVISION 4 )
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Corredor.dePréstamos
Hibpaadriesc.ar i os é

. Cada corredor de préstamos
hipotecarios Yy los originadores de
préstamos que trabajan para ellos
tienen gue estar licenciados en cada
estado en el cual trabajen y se
promocionen
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REGISTRO
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Originadorr de Préstamos

Registrado
- Individuo que satisfacela definicion de
originador de préstamos

hipotecarios Yy que es empleado de
una Institucion depositaria de una
subsidiariagque seaposeiday controlada
por una Institucion depositaria y
regulada por una agencia bancaria
federa]
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Originadorr de Préstamos
Registrado

. 0 de una Iinstitucion regulada por erRM
CREDITADMINISTRATIONY due esté
registrado y tenga un identificador unice
asignado por eNATIONWIDE MORTGAGE
LICENSINGSYSTEMAND REGISTRYpOT
conducto delFEDERALHNANCIAL
INSTITUTIONSEXAMINATION COUNCIL.




Quiénestienenqueregistrarse

Un originadorde préstamossetiene queregistrar
federalmentesi:

B interactua con consumidores en el manejo de hipotecas

residenciales

B esempleadade unainstituciondepositaria

B es empleadode una subsidiarigposeiday controladapor una
Instituciondepositariareguladgpor unaagencidancaria-ederal,
0 es empleadode unainstitucionreguladapor la 0 F a Credlit
Administration(FCA)O

Si nocumplecon estosrequisitos le correspondeestar
licenciado

%cossec
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Registre

\

>

. Solo losorginadoresde préstamos
hipotecariosresidenciales tienenque
estarregistrados
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Prestamohipotecarioresidenciad

\

b Un préstamo hipotecario residenciales
cualquier préstamo hipotecario
primordialmente para fines personales,
familiares o de uso domeéstico
evidenciadopor una hipoteca,pagaréeu
otra evidenciade deudaacordadaentre
las partes, que grave una propiedad

iInmuebleresidencial
Véasdaseccionl 0 3 ( v) de OTruth 1 n Le
Excluydos préstamoscomercialegarantizadoscon unapropiedad
Inmuebleresidencial
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Préstamaoresidencia

\

>

Incluye
- Refinanciamiento
. Hipotecasreversibles

. Lineagle crédito sobrela equidaddel
hogar
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Registrode losOriginadoresde
Prestamos

. Cada empleadoque sea originador de
préstamos hipotecarios residenciales
tendra que someter la siguiente
iInformacion
Blnformacion que identifique a la persona,

Incluyendo nombre y nombres previos

direccidon residencial e informacidon de

contactg numero de seguro sociaj género,
fechay lugarde nacimiento
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Cont.

. Historial de trabajo relacionado a servicios
financieros por los ultimos diez (10) anos
anteriores a la fecha de registro asi como |
fecha en que comenzo su empleo actual.

. Informacion relacionada a convicciones pol
delitos que envuelvan deshonestidad, falta
la conflanza o lavado de dinero en contra d
patrono o cualguier organizacion controlad:
por el patrono, asi como cualquier acuerdo
para entrar en un programa de desvio en
conexion a éstos.

RVISION 4 )
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Registrode losOriginadoresde

Préstamos é

. Informacion relacionadaa casosciviles
en contra del patrono en conexion con
actividades relacionadas a servicios
financieros, Incluyendo  acuerdos,
desestimaciones 0 determinaciones
judiciales a los efectos de que el
empleado viold algun estatuto o
reglamento relacionado a servicios

flnancieros

‘ | CORPORACION PUBLICA PARA LA SUPERVISION &y Nt
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Registrode losOriginadoresde
Prestamos &

Acciones u ordenes emitidas por una agencia federal, estatal o extranje
que:

B concluya que el empleado ofrecid falsos testimonios u omisiones, fuera
deshonestojnjusto o0 anti ético, estuvo involucradoen una violacién a un
estatuto o regulacmnrelamonadacon serviciosfinancierosque conllevarala
pérdidade lalicenciade lainstituciono suautorizacionparahacernegocios

B fueraemitidacontra el empleadoen conexioncon unaactividadrelacionadaa
serviciosfinancieros,

B no aceptarasuspendiera revocarael registro del empleadoo lalicenciapara
entrar en unaactividadde serviciosfinancierosp disciplinarao restringieraal
empleadcen conexioncon actividadeselacionadas serviciosfinancieroso

B privaraal empleadode: asociarsecon unaentidado susoficialesreguladospor

la agencia autoridad,o de entrar en un negociorelacionadoa actividadesle
serviciosfinancieros

Ordenes finales emitidas por un estado o por una agencia reguladora
federal basada en la violacion de cualquier ley o reglamento que prohik
conductas fraudulentas, manipuladoras o engafnosas.

# COSSEC
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Registrode losOriginadoresde
Prestamoe e

e Revocaciom suspensiordel empleadoparaactuarcomo
abogadogontador,o contratistaestatalo federal

Informacionrelacionadaa cualquierproceso de arbitraje
Iniciado por un consumidor relacionado a servicios
financieroso unaaccioncivil en contra del empleadoque
requiera la accion, incluyendo acuerdos, que hayan
resultadoen unasentencia

Las huellasdactilaresgn formato digital,0 la informacion
adecuadaara su identificacionpara su presentaciona la

Oficina Federalde Investigacionegonocidapor sussiglas
en inglesFBly a cualquierotra agenciggubernamentales

entidad autorizadaa recibir dicha informacion para una
iInvestigaciorde antecedentepenalesestataly federal Las
huellagdactilaresno puedentener masde tres afos

'fcossecg“-
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Investigacion derantecedentes
penales estatal y federal

\

>

_a persona tiene que proveer una autorizacion
para que se obtengainformacion relacionadacon
nallazgosadministrativos,civiles o criminales por
parte de cualquienurisdiccion

# COSS Eé’Q@ )
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Educaciory examere

- NoO serequierepararegistrarse

. Educaciércontinuada

BNo hayrequisitode horasde educacion
continuadaSin embargoesnecesario
mantenera losempleadosapacitadogn
torno a lalegislaciorederalyeglasy
reglamentosaplicables

- No hayrequisitode examenpara

registrarse
:*eqossecé’ ()
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" INFORMACIONN QUE
TENDRA. QUE PROVEER
CADA. COORERATIVA
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Informaciongue tendraque
proveer cadacooperativa

. Nombre, direccion de las oficinas principale
e informacion de contacto.

. NUmero de identificacion federatiax
identificationnumber(EIN)).

. Numero provisto por el Banco de la
Reserva Federal identificado como
oResearclStatisticsSupervisiorand
Discount(RSSDhumbei .

. ldentificacion del regulador federal primaric
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Informaciongue tendraque

\ proveer cadacooperativa

B . Nombre e informacion de contacto de la
persona autorizada por la cooperativa
como contacto primario con el Registro.

. Nombres e informacion de contacto de las
personas autorizadas a someter la
Informacion de los empleados al Registro
Administrador de Sistemas. (nho pueden
ser originadores de préstamos hipotecarios

. En caso de que la cooperativa sea una
subsidiaria de una cooperativa regulada pa
una agencia federal, proveer el numero de
RSSD de |la cooperativa madre.

RVISION y \
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Administradorde sistemas

\

B E|Administrador  de Sistemas:

BTendra la autoridad de entrar la data

requeridaen el Registroy seraresponsable
de mantener la Informacion de la
Cooperativa y la lista de empleados
actualizada

BRecopilarainformacion de los originadores
de préstamos

BConfirmara que los originadores de
préstamoshayanentrado su informacionen
la basede datoscorrectamente
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Administradorde sistemas

. Entrarainformacionadicionalken la base de
datos

. Mantendraactualizadda informacionde los
originadoresde préstamosen la base de
datosen casode que hayacambiosen el
empleo Estodebehacersedentro de 1os30
dias contadosa partir de quesurjael
cambio

. Seasegurardle hacerlasactualizaciones
anualesequeridas
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Administradorde sistemas é

\

A . Preparara

‘BHoja de cotejo con explicacioney razonespor
lascualeano sereclutaa uncandidatoa empleo
0 sedespidea unempleadoexistentequeno
pasda investigaciome antecedentesriminales

BModelode cartasobrenotificaciones los
originadoregde préstamosentorno a los
requisitospararegistrarsey larenovacion

‘BHoja de cotejo del material deadiestramiento
asicomo los documentosgue unapersonatiene
guellenarparaser originadorde prestamoso
mantenerseen dichoempleo

| ’ CORPORACION PUBLICA PARA LA SUPERVISION
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Opcionesparala posiciore

1. Posiciénde nuevacreacion
2. Oficalde Cumplimiento

3. Posicionexistentedentro del
Departamentode RecusrodHumanos

# COSS Eé’Q )
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Importantes

- EIRegistrono llevaa caboun cernimientoni
apruebaalos registrantes

- Es uUnicamente un depositario de
informacion de los empleados que son
originadoresde prestamosen instituciones
depositarias

. Es la responsabilidadde cada institucion
depositariarevisar la informacion sometida
por sus empleadosasi como revisar los
reportes quelesremitael Reqistro
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Renovaciorde lainformacion

\ sometidaal Registre
\

. Toda lainformacionsometidasetiene
guerenovaranualmente

. Entre el 1 denoviembrey el 31 de
diciembrede cadaana
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" POLITICGASS Y
PROCEDIMIENTOS
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Politicasy Procedimientos

. Cada Cooperativa tiene que adoptar
politicas y procedimientos necesarios
para dar cumplimiento a las
disposicionesde SA.FE Las mismas
deberanser adecuadagpara el tamano,
naturalezaalcancey complejidadde las
actividadesprestatariaspara prestamos
hipotecariosen cadacooperativa
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Contenidode laspoliticas

- El proceso para Iidentificar a sus
originadoresde prestamoshipotecarios

. Requerir que sus originadores de
préstamos hipotecarios reciban
adiestramiento sobre los requisitos y
reglaspertinentesa SA.FE

. El procedimiento para cumplir con los
requisitosparaobtener el identificador
unico.

*cossec

ANIV Es;ho



Contenidode laspoliticas

. Los procedimientos para confirmar la
adecuacidag exactitud de los registros
de sus empleados, incluyendo las
actualizacioneg renovaciones

- El sistema de seguimiento para
monitorear el cumplimento con los
requisitosde actualizacioty renovacion

‘ ‘ CORPORACION PUBLICA PARA LA SUPERVISION [
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Contenidode laspoliticas

- Los procedimientospara llevar a cabo una
auditoria independiente o externa de
cumplimiento con las disposiciones de
SA.FE

. Lasmedidascorrectivasque se tomaranen
casode que un empleadoincumplacon los
requisitos de regqistro y/o las politicas
adoptadaspor la cooperativa,las cuales
Incluirdn una prohibicidon para que dichos
empleadoguedanfungircomo originadores
de préstamoshipotecarios
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Contenidode laspoliticas

- Un proceso para revisar los reportes de
antecedentes penales de los empleados
cubiertos Implementar la reglamentacion
sobre la investigacidbnde antecedentes
penales y mantener los expedientes
relacionadosa los mismos asi como las
accionesgomadasen torno alos empleados
cubiertos

+cossec3()
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Contenidode laspoliticas

- Los procedimientos disenados para
aseguramgue todo tercero con el cualla
cooperativa tenga un  acuerdo
relacionado a la originacion de
préstamos hipotecarios cumpla con
todos los requisitosque exige SA.FE y
sureglamentacion
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 ANTES DE: COMENZAR
EL PROCESO DE
REGISTRO




Previoal procesode registree

1.

|ldentifigueo designeal Administradorde Sistema

Cree politicas

Cree procedimientosespecificogjue detallenlos pasosa
seguir

Identifiquea laspersonagjue son opuedenser
clasificadosomo originadores de préstamos

Proveanotificacione informacionsobre el procesode
registro a losorginadoresde préstamosdentificados

Requieraa losoriginadoresde préstamosgue organicery
tengandisponiblelos datosque se requierenparael
registro.

Obtengalainformacidonsobrelos originadoresde
préstamos
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Recomendaciones

\

>

1.Establecep reclutarun administrador
de sistemael cualseraresponsablale
mantenersal corriente con los
requisitosde S.A.F.E.grearalos
procedimientosy losformularios
necesarios

2 Verificary modificarde sernecesariola
descripciondel puestode originadorde

: t
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Recomendaciones

\

> 3.Verificary modificarde sernecesarigla
descripciondel puestode procesadorde
préstamos

4.Establecepor escrito el alcancale los
serviciosque ofrecenlos empleadogjue
no sonoriginadoresde préstamospero
gueinteraccionarcon elpublica

5.Capacitarse/ entenderlos requisitos
gueestableces.A.F.E
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